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Ley Para La Buena Gobernanzay
la Modernizacion Para La

Propiedad En Condominios

Unareforma, nuevalestaidebe ser
cuidadosamente analizada y equilibrada para
garantizar que-fortalezca el modelo de
propiedad en condominio sin generar
impactos negativos.

La legislacion actual y la
Ley 7933 ha permitido el
desarrollo de mas de

cinco mil condominios
‘en el pais.
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“La prOpiedad Legislacion
es inviolable”

® ®
iEs el derecho dado por la . = /B .
Constitucion Politica de ?’l\
Costa Rica!

Familia

Bienestar Propiedad

Proyecto exp. N2 24.640
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Régimen Condominal en
Costa Rica

Legislacion actual sobre Puntos fundamentales de la Ley Los cambios que introduce el
propiedad en condominio, ha 7933 que protegen derechos Proyecto 24.640
permitido el desarrollo de mas de propiedad.

de 5.200 condominios.

Derecho de Propiedad | Proyecto exp. N2 24.640
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Virtualizacion de las asambleas C O n S i d e r a C i O n e S

Si, para celebrar virtualmente,

PERO garantizar que todos cuenten con medios. g enerd I es

Personeria juridica para condominio

Si, que se otorgue,
PERO que facultades sean otorgadas por condominos.

Exp. 24.640

Quorum para toma decisiones

Si, para cambios reglamentarios con 517,
PERO sin que cambios afecten derechos registrales.

Convocatoria de la Asamblea

Si, para convocar cuando administrador vencido,
PERO administrador debe rendir las cuentas.

Consideraciones Generales | Proyecto exp. N2 24.640
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Serias
preocupaciones

Exp. 24.640

Consideraciones Generales | Proyecto exp. N2 24.640

Retroactividad

El mecanismo de aplicacion retroactiva para los
condominios existentes genera inseguridad
juridica a los condominos.

Union, division y figura Condo Maestro

Introduccion de los articulos y la figura cual
pretenden modificar los condominios ya
inscritos sin votacion unanime.

Impacto al sector financiero

Afecta el financiamiento de las vivienda. El
principio “propiedad como una garantia” esta en
peligro.

Impacto a la poblacion

El Proyecto impacta miles de condominos
actuales y futuros.. Aprox 500 mil de
propietarios.
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I l ASOCIACION RIESGO 1

Violacion del principio de la autonomia de la voluntad
e imposicion de restricciones a los derechos
patrimoniales SIN el consentimiento del propietario.

LOS riesgos
del proyecto

RIESGO 2

La union o division de un condominio con otros
condominios u otras fincas SIN el consentimiento
unanime de todos los propietarios.

RIESGO 3

Exp. 24.640

Condominos estaran obligados a asumir cargas
economicas adicionales derivadas de la fusion o
division SIN su consentimiento.

RIESGO 4

Pretende someter el derecho a la propiedad privada
de los condominos a decisiones de “mayoria” SIN su
consentimiento expreso.

Consideraciones Generales | Proyecto exp. N2 24.640
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DE COSTA RICA G Reforma art. 1 a) e Articulo 1 bis b) y 34 bis
Creacion de condominios con Modificacion retroactiva y

terrenos NO colindantes. futura de condominios
existentes sin unanimidad:

L O S figura Condominio Maestro
u n t O S e Articulo 1 ter 0 Articulo 3 bis
p Intrinsecamente Imposicion forzosa de

inconstitucional unificacion o division sin

i n S a I V a b I e S votacion unanime

e Reforma art. 27 d) ° Articulo 6 bis
¢ Hasta que punto bajamos el Modificaciones registrales de

guorum para tomar condominios sin unanimidad

EX p. 24_640 decisiones?

Transitorio 1

a Tiene vicios de inconstitucionalidad por
pretender aplicacion retroactiva.

Observaciones puntuales | Proyecto exp. N2 24.640



Consecuencias no
deseadas, Exp. 24.640

- Desorden juridico - imposicion forzosa de
unificacion o division de los condominios

« Impacto NEGATIVO a las inversiones nacionales y
extranjeras en el mercado inmobiliario condominal

- Inseguridad juridica para terceros afectados sector
financiero y hipotecario.

 Poder desequilibrado de las Administraciones de los
condominios vy los desarrolladores.

- Perjuicio a grupos mas vulnerables - los condominos.

Observaciones puntuales | Proyecto exp. N2 24.640
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Proyecto exp. N2 24.640

RefOrmas
Adicionales ..

'Fortalecenlos derechos y condéminos

Rendicion de cuentas obllgatorla ‘
Transparencia financiera

~ Defensa contra abusos
~ Prevencion y sancion de conflictos de'intereses

Obligaciones definidas

_Prevencion de fraudes e

Supervision real
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Hay otros 4 proyectos en
tramite:

Expediente N2 23.464 Expediente N° 24.179

Reforma los articulos 14, 21, 27 - propone que la Reforma el articulo 24 - propone reducir el

cuota de condominio se base en el valor quérum estructural y funcional

porcentual

Expediente N° 24.210 Expediente N° 24.382

Reforma los articulos 24 y 25 - permitir Reforma el articulo 23 - establecer limites a las
asambleas virtuales, pero manteniendo el quérum multas por infringir las prohibiciones de laley y

de ley el reglamento

Reformas adicionales existentes | Proyecto exp. N2 24.640
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A modo de
conclusion

La redaccion actual del proyecto y los cambios propuestos
trasgreden:

* el principio de seguridad juridica

* irretroactividad de la ley

* inviolabilidad del derecho a la propiedad privada
* la autonomia de la voluntad

* tratados internacionales de proteccion de inversiones

Exp. 24.640

lo cual vicia de inconstitucionalidad la normativa pretendida.
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iMuchas
gracias!

SITIO DE WEB https://asocondocr.org

CORREO ELECTRONICO direccion@asocondocr.org
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